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1. MEMORIA

1.1 ANTECEDENTS

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Calafell es va aprovar
definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona el 24 de
gener de 2011, acord publicat al DOGC en data 24 d‘octubre de 2011.

A la Memoria Justificativa del POUM, a l'apartat 4.1 “Objectius, analisis
d’alternatives i descripci6 del model d'ordenacié”: es defineixen els seus
objectius urbanistics i entre altres estableix el que segueix:

4. Reforcar com a centres municipals:

- Segur urbanitzacions, a través de transformar una serie de punts
estrategics, perque hi hagi serveis de primera necessitat.

5. Incrementar les reserves de sol per equipament per cobrir les demandes
que es puguin donar amb la transformacié d‘una part del parc de segona
residéncia en residéncia permanent.

A l'apartat 4.2 “Model d’ordenacié proposat”, concreta actuacions al sector de
Segur muntanya:

6. Incrementar les reserves de sol per equipament per cobrir les demandes
que es puguin donar amb la transformacié d‘una part del parc de segona
residéncia en residéncia permanent.

Preveure varies actuacions a Segur muntanya per cobrir els déficits que es
puguin produir pel pas de segona a primera residencia d’una part de la
poblacid. A aquests efectes, es proposa en els PAU Avinguda Brasil, Tennis
Sant Miquel, Avinguda Espanya, Tennis Bonavista, Costes del Garraf i Linia
d’Alta Tensid, a través d’operacions de concentracié de l'edificacio, alliberar
sol per a equipaments i zones verdes.

1.2 MARC LEGAL DE REFERENCIA

Trobem la justificacid del Projecte de Reparcel-lacié en les determinacions en
el POUM aprovat definitivament; també a les determinacions establertes al
Titol Quart, Capitol III del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat
per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, Text refos de la Llei d’Urbanisme, i al Titol
Cinque, capitol II del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme.

El POUM defineix els terrenys objecte d’aquesta reparcel-lacié com a Sol Urba
no Consolidat, que integra un poligon d’actuacio.

Es preveu per al seu desenvolupament el Sistema de Reparcel.lacid, en la
modalitat de Cooperacié.

Pel que fa a tot allo relatiu a valoracions del sol, la justificaciéo del document
ve recollida en les prescripcions incloses en el Reial Decret Legislatiu 2/2008,
de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refés de la Llei del sol, i el RD
1492/2011 de 24 d’ctubre pel que s’‘aprova el

Reglament de valoracions de la llei de sol.
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1.3 CONTINGUT DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

El document reparcel.latori s'ajusta al que preveu el Decret 305/2006,
Reglament de la Llei d’Urbanisme, a allo previst a I'art. 144 pel que fa al
contingut de la memoria, i l'art. 150 pel que fa al contingut de la
documentacio grafica.

1.4 DEFINICIO DEL PAU 13. TENNIS BONAVISTA II QUE FA EL POUM

Régim del sol  Sol urba no consolidat.

Objectiu  L'objectiu d’aquest poligon és equipar la zona de Segur de Calafell mitjancant
operacions puntuals que mantenen el model urbanistic preexistent i que, en
aquest cas, incrementen l'‘aprofitament existent. En concret, es preveu
concentrar l'edificacié en una parcel-la municipal ubicada més al sud i aixi
aconseguir, en la part nord, un equipament d‘aproximadament 4.200 m?, que
se complementara amb |'equipament previst en el PAU Tennis Bonavista I.

Ambit  Poligon discontinu format per dos sectors, un d’ells s’emplaca a I'avinguda de
Gdémez d’'Orbaneja, al nord de la linia d’alta tensid, i l'altre, al sud de la
mateixa, fa facana al carrer de Txecoslovaquia i I'avinguda Gémez d’Orbaneja.
Superficie total  6.179 m?

Aprofitament urbanistic

Sostre total 1.460 m? sostre
Sostre per a
usos residencials  1.460 m? sostre




Nombre maxim
d’habitatges
Cessid d’aprofitament

Cessid sistemes, Total
Sistema viari

Sistema d’espais lliures i
zones verdes

Sistema d’equipaments
Sistema d’habitatge
dotacional
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8 habitatges
10% de l'aprofitament urbanistic del sector, d’acord amb alld que estableix
I'apartat c de I'article 40.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme

Percentatges minims de sol per a usos publics
68%
0%

0%
68%

0%

Sostre de proteccid publica

No s’estableix reserva de sostre per a habitatge de proteccié publica, atés que
les condicions de I'entorn, tipologia residencial unifamiliar de baixa densitat, no
les fan adients per a la seva implantacié.

La reserva de sostre per a habitatge de proteccié publica que correspon al
sostre residencial de nova implantacié del sector s’ha tingut en compte per al
calcul de les reserves minimes i obligatories establertes per l'article 66.2 del
Reglament de la Llei d’Urbanisme, tal i com queda justificat en la Memoria
social d’aquest POUM.

Usos permesos
Els usos permesos seran els de la zona CU, condomini unifamiliar.

Terminis d’execucié i sistema d’actuacid

Programacio 1r sexenni.
El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

Condicions especifiques d’ordenacid

L'ordenacié del sector es desenvolupara d’acord amb les determinacions
grafiques establertes en els planols d’aquest annex i en els planols d’ordenacio
d’aquest POUM.

Tipus d’ordenacié de I'edificacié privada: aillada.

L'ordenacié de I'edificacié de les parcel-les privades seguira els parametres de
la subzona C250.

Condicions especifiques de gestid
Caldra formular projecte de reparcel-lacio i d’urbanitzacio.

En aquest ambit s’inclouen sols municipals que provenen d’una cessié gratuita i
per tant no generen drets en el repartiment de |'aprofitament.
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1.5 DESCRIPCIO DE LA UNITAT REPARCEL.LABLE

Com queda recollit a la fitxa urbanistica del POUM, el PAU 13 Bonavista tennis
II, és un sector discontinu format per dos parts, una d’elles correspon a una
finca propietat de I’Ajuntament de Calafell obtinguda per cessié gratuita en
execucié del Pla parcial de la Quadra de Sant Miquel, segons escriptura de
cessio de 13 de juliol de 1993, que va protocolitzar el document de cessid
gratuita de data 26 de gener de 1976. I l'altra part correspon a la finca on es
situen les instal.lacions del Tennis Bonavista que son propietat privada.

El projecte de Reparcel.lacié ajusta els limits del poligon d’actuacié
urbanistica a les dimensions reals d’ambdues finques, pel que fa a la finca
propietat de I'Ajuntament es modifica lleugerament el limit nord que figura a
la del.limitacié del POUM per tal d’adaptar-lo al que figura a les escriptures de
cessio.

D’acord amb el que preveu l'art. 126.5 del D. 1/2010 text refés de la Llei
d’Urbanisme la finca propietat de I'’Ajuntament no dona lloc a atribucié
d’aprofitament donat que sé6n béns de domini public obtinguts gratuitament
en desenvolupament d’una actuacié urbanistica, tant mateix la superficie
d’aquests terrenys no és superior a la que determina el POUM per a la cessié
gratuita i obligatoria amb destinacié a domini public.

2. RELACIO DE PROPIETARIS I INTERESSATS, DESCRIPCIO DE LES
FINQUES APORTADES.

La unitat reparcel.lable esta composada per dos finques:

2.1 Finca 10073 del Registre de la Propietat de Calafell, tom 126, llibre 126,
foli 179, referéncia cadastral 2425906CF8622N0001LP, propietat de
I’Ajuntament de Calafell.

+ Descripcid registral: terreny o solar per edificar, situat al terme
municipal de Calafell i procedent de I'heretat anomenada Quadra de
Sant Miquel de Segur, de figura irregular, de superficie dos mil cent un
metres trenta-dos decimetres tots quadrats, i que correspon al solar
nimero quatre de l'illa G-6. Limita: al Nord en linia de quaranta-tres
metres, sis metres i trenta metres seixanta centimetres, amb els solars
5 i 39 propietat de Don Juan Maria Mercadé Bertran; al Sud, en linia de
vint-i-sis metres vuitanta centimetres amb solar nimero u i part del 3,
propietat de Don Juan Pio Caballo i de vint-i-cinc metres trenta
centimetres amb el solar numero u i part del 2 propietat de Don
Francisco Rosell Montfort; a I’Est, en linia de vint-i-tres metres vuitanta-
sis centimetres, amb el carrer de Txecoslovaquia, i a I’'Oest, en linia de
trenta-un metres vuitanta centimetres, amb I'’Av. Comte Gdémez de
Orbaneja.

« Carregues, no consten.
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2.2 Finca 4458 del Registre de la Propietat de Calafell, tom 1023, llibre
792, foli 172, referéncia cadastral nimero 2327818CF8622N0001XP,
propietat de Ramén Fuster Forgas i Maria Asuncién Orriols Solé.

« Descripcid registral: edifici situat a Calafell, a l'interior del solar 29, de
I'illa G-6, de la Urbanitzacié Jardin Europa, de Segur de Calafell, amb
accés pel carrer Comte Gémez de Orbaneja, numero cent quatre,
segons Cadastre numero cent vuit.

Es composa l'edifici de planta sotans, de superficie construida cent
quinze metres, cinquanta decimetres quadrats que comprén un local
destinat a vestidors i dutxes, amb magatzem i porxo i una vivenda i un
magatzem; planta baixa, de superficie construida vuitanta metres,
setanta decimetres quadrats, que comprén un local comercial amb
serveis sanitaris. Ambdues plantes comuniquen a través d’una escala
interior i esta cobert I'edifici de teulada. A la planta baixa existeix una
terrassa de cinquanta-quatre metres, noranta decimetres quadrats. Al
solar existeix aiximateix un aparcament per a vehicles, i quatre pistes
de tennis amb els seus pals i llums per il-luminacié, piscina i mini-golf.
L'edifici limita pels tots els seus vents amb el solar sobre el qual esta
construit destinant-se la part del solar no edificat a les instal-lacions
esmentades, accessos i parterres. Esta construit sobre una porcié de
terreny, edificable, ubicada al terme de Calafell, que comprén els solars
numeros 20 sud, 29 i 29 sud, dels quals es divideix l'illa G-6 de l'illa, de
la Urbanitzacié Jardin Europa, procedent de I'heretat Quadra de Sant
Miquel de Segur. Té una superficie de quatre mil tres-cents disset
metres, trenta-set decimetres quadrats. Limita tota la finca: pel Nord
amb els solars 22 i 28 ambdés inclosos; Oest, amb solars 19 i 20; per
I’Est, amb resta finca de la major d’origen de que es va segregar; i pel
sud, amb I’Av. Comte Gémez de Orbaneja, a la que té sortida per un
passadis o corredor propi, d’aquesta finca, situat entre els solars 17, 16,
181 15.

« Carregues: totalitat de la finca esta gravada amb un dret d’OPCIO DE
COMPRA a favor de Juan José Tejada Gonzalez, contituida a la inscripcio
103. Tot aix0 resulta de la escriptura otorgada pel Notari de I’Arbog, la
Sra. Maria Dolores Ruiz, el dia 16.12. 2011, que ha motivat la citada
inscripcié 10 de 31.1.2012.

« Adreca a efectes de notificacié dels propietaris i interressats:

Ramén Fuster Forgas i Maria Asuncion Orriols Solé, amb domicili al
carrer David de Mas, num. 41 2on 3a de Segur de Calafell CP 43882
(Tarragona).

Juan José Tejada Gonzalez, amb domicili al carrer Mileva Maric, num. 25
de I'Hospitalet de Llobregat CP 08908 (Barcelona).
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El POUM preveu que la finca 4458 sigui destinada a equipaments publics i la
finca 10073 on es situara I'aprofitament urbanistic, a partir d’aquesta premisa i
de incorporada en el present Projecte de reparcel-lacié
s’elabora el segient quadre de superficies :

la documentacio

Finca Propietari Sup. registral Sup. cadastral | Sup. topografica Sup. POUM
Ramon Fuster Forgas /
4458 . L . 4.317,37 m2 4.454 m2 4.384,54 m2 4.200 m2
Maria Asuncién Orriols
10073 Ajuntament de Calafell 2.101,32 m2 2.014 m2 2.007,76 m2 1.979 m2
TOTAL 6.418,69 m2 6.468 m2 6.392,30 m2 6.179 m2

4.

El projecte de reparcel-lacié, com no pot ser d’altra manera, prendra com a
dades de calcul les superficies amidades sobre topografic i comprovades in situ
que consten al quadre com a “reals”.

Les superficies adoptades compleixen el POUM, ja que sén un ajust de les mides
donat el major grau de detall de la reparcel-lacié. La superficie total de I'ambit
que representa un 3,4% de modificacidé respecte a la prevista al POUM, i la
cessio per equipament de la finca 4458 representa més del 68% de la superficie
total de I'ambit previst a la fitxa urbanistica.

DEFINICIO | VALORACIO DELS DRETS URBANISTICS APORTATS.

3.1 Finca 10073: la finca es troba sense cap edificacié ni cap element
vegetal incompatible amb I'execucié del POUM, no dona dret a atribuci6

d’aprofitament urbanistic.

Finca 4458: a la finca es troben les intal-lacions corresponents al Tennis
Bonavista, sense activitat actualment. Amb caracter enunciatiu es
relacionen les instal-lacions que queden detallades a I’'annex corresponent:
bar, safareig, frontd i quatre pistes de tennis. Donat que totes aquestes
instal-lacions es consideren amortitzades, és a dir sense valor economic de
reposicié pero I'Ajuntament les considera compatibles amb la futura
destinaci6 de la finca per a equipament public, no es considera cap valor
com a finca aportada, pero tampoc es preveu com a carrega del poligon
d’actuacié la demolicié de les mateixes.

3.2

DEFINICIO DE LES FINQUES RESULTANTS.

e Finca de cessio a I’Ajuntament destinada a equipament public de 4.384,54
m2 de superficie.

e Parcel-la 1, on es situa part de l'aprofitament urbanistic a adjudicar als
propietaris del sector de 1.254,85 m2 de superficie.

e Parcel-la 2 on es situa part de l'aprofitament urbanistic a adjudicar als
propietaris i al 10% de I'aprofitament del poligon a cedir a I'’Ajuntament, de
752,91 m2 de superficie.




Projecte de reparcel.lacié del PAU 13
Bonavista tennis I1

5. ADJUDICACIO DE LES FINQUES RESULTANTS.

5.1 CRITERIS D’ADJUDICACIO FINQUES RESULTANTS.

Els criteris basics de I'adjudicacid sén els continguts en els arts. 126 i 139 de la
Llei d'Urbanisme i del Reglament respectivament.

Les diferencies d’adjudicaci6 han d’ésser objecte de compensacid econdomica
entre els interessats, el valor de la qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les
parcel-les resultants que els haurien correspost si I'adjudicacid hagués estat
possible.

L'adjudicacié de finques independents és preferent a |'adjudicacié en indivis,
aquesta és preferent a la indemnitzacié en metal-lic.

Com ha quedat explicitat als apartats anteriors, de les dues finques que formen
part de la unitat reparcel-lable, Unicament la 4458 té dret a atribucio
d’aprofitament urbanistic, és per aix0 que l'aprofitament urbanistic privat sera
adjudicat integrament al propietari de la mateixa.

Pel que fa al 10% d’aprofitament del sector a adjudicar a I’Ajuntament, no té el
suficient tamany per poder constituir-se en parcel-la independent, d’acord amb
el criteris abans referits, s'opta per una adjudicacié en indivis, en concret a la
parcel-la 1, de major superficie.

Atesa la tipologia d’habitatge unifamiliar que determina el POUM per a la zona,
s’ha considerat en la definici6 de lindivis on es situa la parcel-la de
I’Ajuntament, la unitat d’habitatge com a unitat minima de repartiment, en
aquest sentit I’Ajuntament rep com cessid, un sostre corresponent a un
habitatge, que és lleugerament superior al que correspon al 10% de
I'aprofitament del poligon (0,8 habitatges).

Al compte de liquidacié provisional caldra tenir en compte la compensacio
d’'aquest excés de sostre a cedir a I’Ajuntament d’acord amb els criteris
expressats al segon paragraf del present apartat.

D’acord amb el que preveu l'article 148.1.b i ¢, la carrega existent a la finca
4458 es compatible amb la execucié del planejament i per aix0 caldra
traslladar-la a les dues finques resultants susceptibles d’aprofitament privat.
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5.2 DESCRIPCIO DE LES FINQUES RESULTANTS ADJUDICADES.

5.2.1 FINCA DESTINADA A EQUIPAMENTS.

e DESCRIPCIO: Finca destinada a equipaments publics (clau 4), situada a
I'avinguda Comte Gémez de Orbaneja, nium. 108 de 4.384,59 m2 de
superficie. Linda al nord amb els solars 22 a 28 ambdods de l'illa G6 que
corresponen al carrer Palestina, nums. 27-39, a I'oest amb solars 19 i
20 de la mateixa illa que corresponent a I’Av. Comte Gémez de
Orbaneja, nums. 104, 106 i un altre 108, a I'’est amb resta de la major
finca de la que es va segregar i que correspon al carrer Palestina, nium.
25 i a I'Av. Comte Gomez de Orbaneja, nim. 92, al sud amb I'Av.
Comte Gémez de Orbaneja, nums. 94-106, per el que té sortida per un
passadis propi, situat entre els solars ubicats a I'av. Comte Goémez de
Orbaneja, nim. 102 i nam. 104.

Hi ha edificades les instal-lacions de I'antic Tennis Bonavista que estan
composades per un edifici de dos plantes de superficie construida total
270,00 m2 per damunt de rasant, quatre pistes de tennis i piscina.

e PROPIETARI
S’ajudica a I’Ajuntament de Calafell.

5.2.2 PARCEL-LA1

e DESCRIPCIO: Finca edificable situada a I'’Avinguda Comte Gémez de
Orbaneja, nums. 72-74 de 1.254,85 m2 de superficie. Linda al nord en
linia de 42,03 metres amb el solar 5 de l'illa G6, que correspon a I'Av.
Comte Gomez de Orbaneja, nium. 76, a I'oest en linia de 32,05 metres
amb I’Av. Comte Gémez de Orbaneja, a I'est en part de linia de 5,71
metres amb el solar 39 de la mateixa illa que correspon al c.
Txecoslovaquia, nims. 27-29 i en part en linia de 31,99 metres amb
parcel-la 2 de la present reparcel-laci6 que correspon al carrer
Txecoslovaquia, num. 25, al sud en linia de 29,85 metres amb part de
la parcel.la 2.1 que correspon a I’Av. Comte Gomez de Orbaneja, nim.
70.

e PROPIETARI: S’adjudica en meitats indivises al Sr. Ramon Fuster
Forgas i la Sra. Maria Asuncién Orriols Solé.

e CARREGES : La totalitat de la finca esta gravada amb un dret d’OPCIO
DE COMPRA a favor de Juan José Tejada Gonzélez. Tot aixo resulta de
la escriptura otorgada pel Notari de I’Arbog, la Sra. Maria Dolores Ruiz,
el dia 16.12. 2011.

e APROFITAMENT URBANISTIC: S’atorga un total de 912,53 m2 de sostre
per a construir un maxim de 5 habitatges.
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5.2.3

PARCEL:LA 2

DESCRIPCIO: Finca edificable situada al carrer Txecoslovaquia, nam.
25 de 752,91 m2 de superficie. Linda al nord en linia de 29,54 metres
amb el solar 39 de l'illa G6, que correspon al carrer Txecoslovaquia,
nams. 27-29, a l'oest linia de 31,99 metres amb parcel-la 1 d’aquesta
reparcel-lacié que correspon a I’Av. Comte Gémez de Orbaneja, nums.
72-74. A l'est linia de 24,25 metres amb c. Txecoslovaquia. Al sud en
linia de 27,05 metres amb part de la parcel.la 3.1 que correspon al
carrer Txecoslovaquia, num. 23B.

PROPIETARI: S’adjudica en proindivis entre I’Ajuntament de Calafell en
un 33,33% i al Sr. Ramon Fuster Forgas i la Sra. Maria Asuncién Orriols
Solé en un 66,67%.

Segons planol de la reparcel-lacid, I’Ajuntament de Calafell es reserva
una zona d’Us privatiu de 304,28 m2, per poder fer efectiu el seu
aprofitament urbanistic d’acord amb el planejament vigent.

APROFITAMENT URBANISTIC: S’atorga un total de 547,47 m2 de
sostre per a construir un maxim de 3 habitatges, el 33.33% de la
propietat de I'Ajuntament es correspon a 182,50 m2 de sostre i un
habitatge. Els 364,97 m2 de sostre restant i dos habitatges
corresponen al 66,67% del proindivis propietat del Sr. Ramon Fuster
Forgas i la Sra. Maria Asuncion Orriols Solé.

CARREGES : El 66,67% de la finca propietat de del Sr. Ramon Fuster
Forgas i la Sra. Maria Asuncién Orriols Solé esta gravada amb un dret
d’OPCIO DE COMPRA a favor de Juan José Tejada Gonzalez. Tot aixo
resulta de la escriptura otorgada pel Notari de I'Arbog, la Sra. Maria
Dolores Ruiz, el dia 16.12. 2011.

6. TAXACIO DELS DRETS A EXTINGIR O ENDERROCAR.

No hi ha cap dret que calgui estingir, aixi mateix donat que les antigues
instal-lacions del Tennis Bonavista no es consideren incompatibles amb les
determinacions del POUM, no es valora es seu enderroc.

7. VALORACIO DE LES COMPENSACIONS D’APROFITAMENT.

Atenent a un valor de repercusié del sol de 300 €/m2 de sostre construit, es pot
calcular el valor de I'excés d’aprofitament cedit a I’Ajuntament en concepte de
10% d’aprofitament del sector:

Sostre corresponent al 10% de l'edificabilitat maxima permesa pel
POUM: 146 m2s.

Sostre adjudicat 182,50 m2s.
Excés de sostre cedit 36,5 m2s.

Valoracié de l'excés d’aprofitament: 36,5
m2s x 300 €/m2s= 10.950 €.

10
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8. DESPESES D’'EXECUCIO DEL POLIGON, COMPTE DE LIQUIDACIO
PROVISIONAL

8.1 DEFINICIO I DISTRIBUCIO DELS COSTOS D'URBANITZACIO

L'objectiu d’aquest poligon és equipar la zona de Segur de Calafell
mitjancant operacions puntuals que mantenen el model urbanistic
preexistent, creant noves zones d’equipament, aquesta actuacid no
comporta cap obra d’urbanitzacié ja que tots els terrenys incorporats a
I'ambit tenen la condicié de solar i no es preveu cap reforma ni ampliacié de
la urbanitzacié existent.

Es per aixo que els costos d’urbanitzacié queden reduits a les despeses de
reparcel-lacio.

El propietari de les parcel.les 1 i 2 unic beneficiari de I'aprofitament
urbanistic, es fara carrec de les despeses d’urbanitzacié. Per la seva banda
I’Ajuntament compensara I'excés d’aprofitament cedit en concepte de 10%
d’aprofitament del poligon.

8.2 COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

DESPESA TOTAL QUSORTAA. (S)';'Rigf; ElR 1| QUOTA AJUNTAMENT
DESPESES DE REDACCIO
DOCUMENTS
PROJECTE DE REPARCEL-LACIO 8.000 € 8.000 €
TREBALLS TOPOGRAFICS 500 € 500 €
DESPESES DE GESTIO
et | wse
GESTIO ADMINISTRATIVA 950 € 950 €
IMDEMNITZACIONS
COMPENSACIONS
COMPENSACIO 10% AM 10.950 € 10.950 €
TOTAL DE DESPESES 21.900 € 10.950 € 10.950 €

Calafell, octubre de 2012

Joan Lépez Vila

Arquitecte Director del Departament d’Urbanisme
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9. 1. Edificacions existents a la finca destinada a equipaments
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9. 2. Documentacio registral de les Finques Aportades



] NOTA SIMPLE INFORMATIVA X 9517448

) : & Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
0, AMDCCoLX Ly . . . «
%, ST Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que solo la
(= Y. ST ST I —— S, " 5 z s 2
#a Prop! Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, ln libertad o gravamen de los bicnes inmuebles, segin dispor

B o j arl. 225 de la Ley Hipotecaria,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DFE CALAFELL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Solicitante: AJUNTAMENT CALAFELL
Peticién:

Pagina 1 de 2

Fecha 21/6/2012

Finca: 10073 de Calafell
CLAVE IDUFIR: (43025000083575)
Segregada
DATOS REGISTRALES

Tomo 126 Libro 126 Folio 179

DESCRIPCION

URBANA.- Terreno o solar para edificar, sito en término municipal de Calafell, vy
procedente de la heredad denominada Cuadra de San Miguel de Sequr, de figura
irregular, de superficie dos mil ciento un metros treinta y dos decimetros todos
cuadrados, y gque corresponde al solar nimero cuatro de la manzana G-6. Linda: al
Norte en linea de cuarenta Yy tres metros, seis metros y treinta metros sesenta
centimetros, con los solares 5 y 39 propiedad de Don Juan Maria Mercadé Bertran; al
Sur, en linea de veintiséis metros ochenta centimetros con solar ndmero uno y parte
del 3, propiedad de Don Juan Pio Caballo y de veinticinco metros treinta centimetros
con el solar nimero uno y parte del 2 propiedad de Don Francisco Rosell Montfort; al
Este, en linea de veintitres metros ochenta y seis centimetros, con la calle de
Checoslovaguia, y al Oeste, en linea de treinta y un metros ochenta centimetros, con
la Avenida de Conde Goémez de Orbaneja.

REFERENCIA CATASTRAL NUMERO:

TITULARES ACTUALES

Nombre.............: AJUNTAMENT DE CALAFELIL
TIERLG wovws v s ae s v s § DoNECISN

Naturaleza Derecho.: Propiedad
Participacidén .....: totalidad de la finca
Fecha del Titulo ..: 19-12-1975

Autoridad .........: ANTONIO DEU FONT

Sede Autoridad ....: EL VENDRELL
Inscripecidén .......: 1* de fecha 02-06-1976

Libre de cargas

SIN ASIENTOS PENDIENTES




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE CARGAS

Solicitante: AJUNTAMENT CALAFELL
Peticiédn:

Pagina 2 de 2

Fecha 21/6/2012

AVISO : Los datos consignados en la presente Nota se refieren al dia de
ésta ANTES DE LA APERTURA DEL DIARIO.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (Instruccién DGRN
17-02-1998).

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos
de cardcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cléausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporades a
los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién
establecidos en la Ley Orgadnica citada pudiendo ejercitarleos dirigiendo un escrito a la
direccidén del Registro.

*kkdkkdkdkx FIN DE LA NOTA INFORMATIVA *%k%kkk k%



NOTA SIMPLE INFORMATIVA K 9516896

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
i a3 Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
’ Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bicnes inmuebles, segiin dispone ¢
i r l arl. 225 de la Ley Iipotecuria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE CARGAS

Solicitante: AJUNTAMENT CALAFELL
Paticién: 687
Pagina 1 de 4
Facha 3/7/2012

Finca: 4458 de Calafell
CLAVE IDUFIR: (43025000031330)

DATOS REGISTRALES

Tomo 1023 Libro 792 Folio 172
DESCRIPCION

URBANA.- Edificio sito en Calafell, en el interior del solar 29, de la Manzana G-6,
de la Urbanizacién Jardin Europa, de Segur de Calafell, con acceso por la calle
Conde Goémez de Orbaneja, nUmero ciento cuatro, - segin Catastro numero ciento ocho
-. Se compone el edificio de planta soétanos, de superficie construida ciento quince
metros, cincuenta decimetros cuadrados que comprende un local destinado a vestuarios
y duchas, con almacén y porche y una vivienda y un almacén; planta baja, de
superficie construida ochenta metros, setenta decimetros cuadrados, que comprende un
local comercial con servicios sanitarios. Ambas planta comunican por medio de una
escalera interior y estd cubierto el edificio de tejado. En la planta baja existe
una terraza de cincuenta y cuatro metros, noventa decimetros cuadrados. En el solar
existe asimismo un aparcamiento para vehiculos, y cuatro pistas de tenis con sus
postes y focos para iluminacidén, piscina y mini-golf. El edificio linda por todos
sus vientos con el solar sobre el que estd contruido destindndose la parte del solar
no edificado a las instalaciones mencionadas, accesos y parterres. Esta contruido
sobre una porcién de terreno, edificable, sita en el término de Calafell, que
comprende los solares nUmeros 20 sur, 29 y 29 sur, de los en que se divide la
Manzana G-6 de la manzana, de la Urbanizacidédn Jardin Europa, procendente de la
Heredad Cuadra de San Miqguel de Segur. Tiene una Superficie de CUATRO MIL
TRESCIENTOS DIECISITE METROS, TREINTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. LINDA toda 1la
finca: por el Norte con los solares 22 al 28 ambos inclusives; Oeste, con solares 19
y 20; Por el Este, con resto finca de la mayor de origen de que se segregd; y por el
sur, con la Avendida del Conde Gomez de Orbaneja, a la que tiene salida por un
pasillo o corredor propio, de esta finca, sito entres los solares 17, 16, 18 y 15.

No es vivienda

REFERENCIA CATASTRAL NUMERO: 2327818CF8622N0001XP

TITULARES ACTUALES

Nombre€.............: Don RAMON FUSTER FORGAS
Caracter...........: Privativo
Titulo ............: Compraventa

Naturaleza Derecho.: Propiedad




Participacién ..... :

Fecha del Titulo

Auteridaid cewwsvess :
Sede Autoridad ....:
Inscripcidn ....... :

CAaracEeY . . s v e s :
TIERLE o v amesme @ o g
Naturaleza Derecho.:

Fecha del Titulo

Autoridad ......... :
Sede Autoridad ....:
EHSCELPELON .« . s o :

TITULARES ACTUALES

MombTes veveess s s 4
CaracteXiviiisin e ¢
Titulo o iinennn :
Naturaleza Derecho.:
Participacion ..... :

Fecha del Titulo

Autoridad ......... :
Sede Autoridad ....:
Inscripeidn .......:

Cardcter. savs v vew o v
TAEN1O swwwme veisasld
Naturaleza Derecho. :

Fecha del Titulo

Autoridad .........:
Sede Autoridad ....:
Inscripcién .......:

Cargas

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO ¥ DE CARGAS

Solicitante: AJUNTAMENT CALAFELL
Paticién: 687
Pagina 2 de 4
Fecha 3/7/2012

una mitad indivisa
06-06-1987

Lluis Jou i Mirabent
Calafell

4* de fecha 30-07-1987

Privativo

Obra Nueva

Obra Nueva

06-06-1987

Lluis Jou i Mirabent
Calafell

5% de fecha 30-07-1987

Dofia MARIA ASUNCION ORRIOLS SOLR
Privativo

Compraventa

Propiedad

una mitad indivisa

06-06-1987 .

Lluis Jou i Mirabent

Calafell

4® de fecha 30-07-1987

Privativo

Obra Nueva

Obra Nueva

06-06-1987

Lluis Jou i Mirabent
Calafell

52 de fecha 30-07-1987

PROPIAS DE ESTA FINCA



‘ NOTA SIMPLE INFORMATIVA K 9516837

3 5 Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
&y boerd ,\-\\‘\ Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone ¢
B i art. 225 de la Ley Hipotecaria.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Solicitante: AJUNTAMENT CALAFELL
Peticidbdn: 687
PAgina 3 de 4
Fecha 3/7/2012

Afeccidn
AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados a partir
del dia 30-01-2012, al pago de las liquidacién que pueda girarse por el TImpuesto

“ sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segin nota al
4 margen de la inscripcién 10°.

Opcion de Compra

Gravada la totalidad de la finca, con un derecho de OPCION DE COMPRA a favor de
JUAN JOSE TEJADA GONZALEZ, constituido en la inscripcién 102%, por un plazo para su
S ejercicio que expirard el dia 31-10-2012. Todo ello resulta de la escritura otorgada
s por el Notario de L'Arbog, don Maria Dolores Sdnchez Ruiz, el dia dieciséis de
© diciembre de dos mil once, que ha motivado la citada inscripcién 10 de fecha treinta
y uno de enero de dos mil doce.

s SIN ASIENTOS PENDIENTES

©  AVISO : Los datos consignados en la presente Nota se refieren al dia de
3 ésta ANTES DE LA APERTURA DEL DIARIO.

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art®. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacioén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informiticas para la consulta individualizada de personas fisicas o

juridicas, incluso expresando la fuente de informacidn (Instruccién  DGRN
17-02-1998) .

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccidén de Datos
de cardcter personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de
solicitud los datos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a
los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién
establecidos en la Ley Orgéanica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la
direccién del Registro.




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Solicitante: AJUNTAMENT CALAFELL
Paticién: 687

Pagina 4 de 4

Fecha 3/7/2012

kkkkkkkkks FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ks kkkkkk




9. 3. Documentacio Cadastral de les Finques Aportades
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10. Documentacio Grafica
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Sup. Registre de la Propietat

4317.37 m2

2101.32 m2

Sup. Cadastral

Superficie

4384.59 m2

2007.76 m2

PARCEL.LA

PROPIETARI

50 % MARIA ASUNCION ORRIOLS SOLE

50 % RAMON FUSTER FORGAS

AJUNTAMENT DE CALAFELL

2327818CF8622N0001XP | PROINDIVIS.

\| REFERENCIA CADASTRAL

/\X 2425906CF8622N0001LP
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5’5 Ajuntament de Calafell

Autor del Projecte
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JOAN LOPEZ VILA
Arquitecte Municipal

SONIA JUAREZ GOMEZ
Col-laborador
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FINQUES RESULTANTS

PROINDIVIS.
2425906CF8622N0001LP

MARIA ASUNCION ORRIOLS SOLE 1
RAMON FUSTER FORGAS

1254.85 m2

PROINDIVIS.

33,33 % | AJUNTAMENT DE CALAFELL

66,67% | MARIA ASUNCION ORRIOLS SOLE 2
RAMON FUSTER ORRIOLS

752.91 m2
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